Rechtsqgrundlagen

MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 5 Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB)
von Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert 06 MaRnah Sch bl d 2ur Entwickl Boden. N d Landschaf 5.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), : allnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Solms in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
S 1_ d 1_ S l S 1_ d 1_ 1_ . l O b b . l Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gemaf § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB: geltenden Fassung erganzt.
a U m S | a e I e r I e g(leande_rt durch Artikel 2 des Gesetzes vom_11.06.2013 (BeBl 1 5- 1518). 5 Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind . . : : : .
anzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert _ : ; > e e _ 5.2 Im Planbereich befinden sich Stromversorgungsleitungen der EnergieNetz Mitte GmbH.
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster mit einem Min-
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geéndert durch Artikel 40 des destfugenanteil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser 5.3 Im Planbereich verlauft eine Niederdruck-Gasversorgungsleitung der Gasversorgung Lahn-
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622), ist seitlich zu versickern. Dill GmbH.
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Ge- _
. . . . 0’ 0’ setz vom 18.07.2014 (GVBI. S. 178), 2.7 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 54 RP GieRen, Bergaufsicht:
B e b a u u n S l a n N r 1 - L A n d e r u n u n d E r w e I f e r u n I m B e r e I c h d e r S f r a n e A m N u n b a u m Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVB' | S. 548), zuletzt geéndert durch Artikel 62 des und Landschaft gemaB § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB: Der Ge|tungsbereich des Bebauungsp|anes ||egt im Gebiet zweier erloschener Bergwerks_
. . Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622). _ - _ felder, in denen lediglich der Fund nachgewiesen wurde. Die Art des Fundnachweises ist
2.7.1 Entwicklungsziel: Streuobstwiese nicht bekannt. Die Fundpunkte liegen auRerhalb des Geltungsbereiches.
MaRnahmen: Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Streuobstbdumen (Hoch-
stamm) gemal Plankarte. Auf der Teilflache Flst. 51 sind zuséatzlich drei geeignete Nistkas-
ten fur den Haussperling anzubringen und regelmafRiig zu pflegen.
. . 1 Zeichenerklarun
u n d ”-n B e I-\ e IE h d E I-\ F l u I-\ " A u f d e I-n N U n b a u I-n " g 2.7.1.1 Bewirtschaftungsempfehlung: Die Flachen sind als ein- bis zweischiriges Grinland zu be-
11 Katasteramtliche Darstellungen wirtschaften. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Dingung ist unzulassig. Alternativ
zur Mahnutzung ist eine extensive Beweidung bei 1-2 Weidegéangen pro Jahr zuléssig; falls
111 o o o = | Flurgrenze erforderlich kann eine Nachmahd vorgenommen werden. Obstbaume sind fachgerecht zu Verfahrensvermerke:
pflegen, Ausfélle sind zu ersetzen.
11.2 Flur 5 | Flurnummer Der Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
113 S Polygonpunkt Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmallhahmen gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB Stadtverordnetenversammiung am _—
10 i.V.m. 89 Abs.1la BauGB: Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich
25 N\ 114 Flurst
A 145 ursticksnummer
12 2.8 Die beiden Ausgleichsflachen werden den Eingriffen im Bereich des Regenrtickhaltebeckens bekanntgemacht am I ——
20 130 115 _T_T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen zugeordnet.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
19 24 183 f geny'Gleichen 1.2 Planzeichen Flachen fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gemalR § 9 Abs.1 Nr.25a am .
BauGB: L . . - . .
21 /C 121 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom .
23 2.9 Anpflanzung von Strauchern und Baumen gemalf 8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB: bis einschlieflich .
147 1211 @ Allgemeines Wohngehiet gemafl § 4 BauNVO
/ 29.1 Bei Anpflanzungsflachen auf den Baugrundstiicken gemaf Zeichenerklarung der Plankarte
12.2 Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (1.2.8.2) gilt: Anpflanzung einer geschlossenen standortgerechten einheimischen Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
= i Laubstrauchhecke: einreihig, Pflanzabstand 2,5m. Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen am
22 148 132 202 1.2.21 0.6 Geschossflachenzahl (GFZ) geman §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen. Artenliste siehe 2.10. —_———
X 1 } Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom .
2 563 1222 03 Grundflachenzahl (GRZ) 2.9.2 Bei den festgesetzten Laubbaumpflanzungen gemaR Zeichenerklarung der Plankarte bis einschiiellich
150 149 o ) (1.2.8.1) gilt: Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Laub- oder Obstb&aumen. _—
151 1223 [ Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z) Auf die Grenzabstande fiir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird
152 verwiesen. Artenliste siehe 2.10. N .
153 1224 Hohe baulicher Anlagen, hier max. zulassige Firsthohe in m Gber OK Erdge- Der Satzungsbeschluss gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO, § 9 Abs. 4 BauGB
154 264 FHmax. | schoss-RohfuBboden, siehe auch textliche Festsetzung 2.2.2 2.10 Artenauswahl des Pflanzgutes und Grenzabstande: i.V.m. § 81 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung
FI 4 157 156 155 142 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Baume 2.0rdnung am - .
u r o P - ) Acer campestre - Feldahorn
Auf der Schens 158 2 % \ % 8 = 2 265 1231 0 offene Bauweise Carpinus betulus - Hainbuche _ :
160 159 % \ = 2, | . s % s o . o . o Prunus aviéJm . Vogegkirigheh Die Bekanntmachungen erfolgten im
161 T = \ =3 \ By \ \ \ .L.D. nur cinzet- Dzw. cinzel- un oppethauser zulassig Prunus padus - Traubenkirsche
163 162 Aufi\den Steinagkern 3 \ R ) . \ 1 E / ED Sorbus aucuparia - Vogelbeere _
1 Y \ | 1233 — Baugrenze Tilia platyphyllos - Sommerlinde Ausfertigungsvermerk:
164 \ \ ' ° % ie bew&hrte Obstb rt
164 \ \ \ = 266 sowie bewéahrte Obstbaumsorten _ - : . ,
1 . 25 0 % ; @ 12331 iberbaub Grundstiicksflach Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
! ! o ° , QO .L.D.D. Ll -uberbaubare rundsrucksrtiache " . . . .
167 166 \ \ — =5 0% % ® 3 . ‘;_ & e«“ o Stréucher . Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die
\ \ S O o \ ' s/ &/ nicht (berbaubare Grundsticksflache cornus sanguinea ) Roter Hartriegel - - - - -
169 168 | ) 5 Lo e \ " e A \ s P o Corylus avellana - Hasel Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
170 \ 2 \ & v g =5 e o \ \ N W \- b . Virburnum opulus - Gew. Schneeball
2 172 171 \‘J . :;0 \\ 2, N R ) \O o \ \ | \ ! RRB 12.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
. =, =3 . \ S —— = ) ’ @ ‘ ' j\ Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
, "a,i73 . an 2 ) \ < 206.0 141 2 S ° 5 \/ ° \ \\/’ \ \ \ 5 53 7 18 12.41 —— | StraBenverkehrsflache Sambucus nigra - Schw. Holunder Solms,den ..
- 4 N ' ' N : ) ) S O = . p 17 ' 7 218 —
A N \ \ . O, % DEE v \ \ \ 52 1 -
N | \ . 5 0 O P / ! \ 12.L2 Strafenbegrenzungslinie Kletterpflanzen
3 N ) ' ) T — =5 o x I\ A\ \ v \ | \ . 51 ZN Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
N \ \ \ ~ o o - SQQ I T ] g . . i
. \ Y .~ 05 ‘— — e —\ - \ 'L“\ @ \\ ! : \D\a\'\s’f“ane \ : < 24 12.43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ns%eljﬁ:(lﬂl;ulus . Ef&en
4 N ' ' RN > 0. O == == ’ 85’ \ \ 65 : . o ) b . .
\ N \ N [] ° / ' \ L . -
200.00 \ \ . ~ = S % 4, \ \\ \ \ - \ \ '. \ \ 144/3 Q 1.2.4.3.1 | Zweckbestimmung: Rad- und Fullweg Ilgc;r;tlﬁg:%ggzﬁfsohum GeiRblatt Blrgermeister
. \ \ - 5.6, ° s - \ \ v \ _4 \ ' tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein
. . \ 1 .o—° i == > \ \ 3 \ - T / \ \@ w7 48 T \\ ‘ 241 N 12432 T LW Zweckbestimmung: Landwirtschafflicher Weg P Rechtskraftvermerk:
R ) - 50 % o ° A N | U \ =\~ - \ \ A 5 |\ i \\ ! \ (O Die sg 2 _ _ _ _ Auf die Grenzabstande fiir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird ) _ _
139/12 - 6 0\ . = \ \ \ = - S a ! o\ g ) \ ! 11 179 Q;;:?’ ‘ . 5 - ) 12433 |7 —=| Z{weckbestimmung: Einbahnstrafle mit Fahrtrichtung verwiesen. Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
- o © S \ — (- \ Y Y \ \ 42 \43 \ \\ . 209 O \\\ ~ i .
- - i =5 0_° S °) ALAN T ~\. Vo @ \ \/ 4l v \ \ “ \ Ite %&g , X 228 240 125 Flachen fiur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbesei- Kraft getreten am: _——
5 )= Tyl \ 3 = _ \ T \// \ 40 . A \ : '. - n/ 0 222 _ gn @ > o ’rl_gung sawie fur Ablagerungen; _Anlagen. Einrichtungen und sonstige Mallnahmen, Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkorpers ge-
3\ | N - ~ \ 3 38\ 39 \ \ i \ \ | \ . p s 240 o5 die dem Klimawandel entgegenwirken {§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) m&R § 9 Abs.1 Nr.26: Solms. den
S N . = oo = a o 3 7 \ | \ 2 \ T . . . s e
ST RS € ‘ 36 \ \ - L, 178 o { —— _ 235 . N _ )
, N : “Op N < " 3.5 \\ \\ 1593 } 34 \ \ S \ , \ \ @ L ‘\ 221 o _ 1251 RRB Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtfungen: Regenridckhaltebecken 211 Gem&R § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB gilt fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im
s a 158 22\ S ! - s < : : _
199.00 N N P\anS” \ \ 33 | 33 R \ \(\§’ , \ 1 ! \ 3 . ' , ‘ 239 126 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Bereich des Stral3enkorpers:
S s [ ! \ \ 32\ AN \ , \ ' s =% - v _ , Von der StralRenseite aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
P S > - (I TN 2 \ 1 \ 30 \31 \ \ 203,09 R \ \\ ) \ / , N . 1261 — o — o -| DN 400 Kanal Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stral3enkdrpers erforderlich sind. Sie . ]
__— > - Vo 3 S . 9 \ b @ \\ . p\ar\sﬂa“e b 4 230 A& , 7 a7 kénnen von den Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,50 Blrgermeister
— - \ . L 27 -\ @ 2020 \ \ =L - e ' " 4 ) 4 ,’ 231 . A 1.2.7 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) m (HochstmaR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem HochstmaR kénnen bei beson-
S S\ 26 ) o) \ _ \ — e 11 @ ® ) 3 ' ¥ 232 238 1 B ders ungiinstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.
S \\ > 8 (SR \ \ . =\ \ \ —— _ X oS - '\,“@ . , = 04 1271 FH Zweckbestimmung: Freizeitgarten
25 _ N (AN o ! @ - - g 00 . v . / ' 24
) v . - \ \ \ —— 20> - - 2 1 12.8 Planun a 1
N N - _ = - - 2. gen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fiur Mallnahmen zum
. [N < \ . 2 \ \\ > \\\\ 51 1 R P 5 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
. S\ - \ \ﬂ\ = 2014, B \ 65 ©) - y /% ) \ 173 T \s 17e 245 ” (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (BauGB i.V.m. HBO —
s - 2 ! vy ~ 489 o 2020 N\ ; o \@ ¢ - P 237 1281 o Anpflanzung von Laubbiumen 2. Ordnung integrierte Orts- und Gestaltungssatzung)
" S S — - -7 62 ° 3 N g 244 T ’
. D N . . \gs S S Au Nulfbaum - A E » q _
> RN v < —]=_ =S s ‘ == 64 6—I3/ - - T oW ¢ , {\66 12.82 e ® ° %% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti- Dachgestaltung:
LA S — /) 85— QI S © i A/67N® 5\ 1\ © ¢ R g 1 & ° °| gen Bepflanzungen a1 GemiR § 9 Abs.4 BAUGE LV.m. § 81 Abs.1 HBO il
N = T\, - - I U -7 - . a . . t:
> fie - Y R a F k- / o , ° o 0o 0 00 ema s.4 BauGB i.V.m S o]
} S > P\anS"Va : . 159 00 -4 U S z 66 _ - L, B1 ® 1283 @ Erhalt von Laubbaumen (nicht eingemessen) _
\ s ) : : A ' e @D\ - - _ 70 2 ) -1 F . c= Ao N7 \-o Dacheindeckung: Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
) -—\ g - - 1 y - 11\1-L I (R | I T \-- } R YN . A L I\- - - y , i 83 1284 Cg) Erhalt von Strauchern (nicht eingemessen) 3.1.1 Zur Dacheindeckung sind rote (hell bis dunkel), rotbraune und dunkle Farbtone
> —\ I A T *\20000__ 71 @ Y. -\ . ’ v \q@ 171/ 2 (schwarz/grau/anthrazit) zu verwenden. Nicht zuldssig sind spiegelnde oder reflektierende
- - Y.l S A o\ s ~12 1 200.00 : = LN @ g v o g 129 Sonstige Planzeichen Dacheindeckungen, von denen Blendwirkungen ausgehen. Anlagen zur aktiven Nutzung von
N e - ) 198.09 I i DR - il @ - DA - . , =\ S o Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind zul&ssig.
\\\ B ‘\\ e o = : -2 T\ 1 - - - > -2\ _--- : . == - I \ ( 1760 1.2.91 f | Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes Dachform und Dachneigung:
S B gl |- - 20— T T s = S 199.00 . —~ . - - N : - . . y
\ : T o : B 740 -\ - L o @ - = - (e Al A\ - PR 135 1292 oo o o o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 3.1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 4 sind Sattel-, Walm-, Krippelwalm, Tonnen- und
RN AN . - -179 T - I N . B W 5 _ - = _ o ‘ 5§ Zeltdacher, Pult- und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von mind. 20° zulassig.
% - o R 6 \7V A - _ \Q S . 198.00 P A 169/1 o @ 1.2.10 Sonstige Darstellungen Déacher mit einer Dachneigung unter 20° missen begrint werden. Die Festsetzungen gelten
\ . ST = - - e =dll 3 I T ' B\l - A7 0’ 81 nicht fur Nebendacher der Hauptgebaude, Garagen, uberdachte Pkw-Stellplatze (Carports)
Q N T - -2 N 771 = B R S O - . > X wu e & A 1.2.10.1 3,5 Vermalung (verbindlich) und Nebenanlagen.
. L ARy & -\ > 1O = 197 00 = 168/1 &\3"}“@ 2 ' # ; ’
o\ | - - ° 1 rE6m B T T Tesa R R /PS(\ \ 1.2.10.2 — T T —| geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich) Gauben:
\ T T - - 'f’\ CA\oC e - - - 19001 il 166/1 - _® 80 : L 3.1.3 Gauben sind zulassig, missen sich aber dem Hauptdach unterordnen (max. 1/3 der Trauf-
_ R B ~ b _ RS 165/1 o = N 79 121 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) lange). Die Dachgestaltung (Neigung, Farbe) hat analog dem Hauptdach zu erfolgen.
: 1 S RN ) 195, 00— 164/1 _ a7 182 _ . . .
S 2\ Vg | 180 o © 2 183 ) 1.2.11.1 — 1 — 1 —| Gasleitungen der Stadtwerke Giefen (nicht eingemessen)
_ -\ \\a 6 - N 1 1 163/1 N 9 _ 01/ =99 O 9, infried .
© 2\ el S - - o 931’._00’ 162/1 e -9 1 2 Einfriedungen:
S 3\ 654> 1) 1. 193,09 \—i61/1 c/"@/Q ° 3.2 GemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.3 HBO gilt:
= = - _ 18 . _ - o — 16 . . V.m., . . .
% B — \ \\& AR B ‘\160/1 e — 0" 14 184 77
e o\- 1 - o — ° —© QQ 5 3.2.1 Seitliche und (zum Straflenraum) riickwartige Einfriedungen sind ausschlief3lich aus Hecken
8 A ?D’ AN A - - S __—— o — ¢ - 0 = 185 ) oder Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliederung i.V.m. der Anpflanzung einhei-
5 4000t P\ . - o 5 186 WL o 2 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) mischer standortgerechter Laubstraucher zulassig.
Al B\ - & | : ‘ - . ) . . . . S
. : “: 188 187 99 \‘ fd. Nr. [Baugebhiet GRZ GFZ VA Bauweise Typ F Hpax. SESt"Z!'JﬁEFZESZ*1 % . Art und MaR der baulichen Nutzung gemaf 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB: 322 Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzulassig, soweit es sich nicht um erfor-
\ ﬁ‘ 2G 189 5 o5 9 s derliche Stutzmauern zum StraRenraum oder zum Nachbargrundstiick handelt. Kocher- oder
6 < = 101 190 99 @ WA 0,3 0,6 Il 0 E 10,0m (8,0m)* > ~ 5 Q Punktfundamente fur Zaunelemente sind zulassig.
o —° 3 { 26 R . - 2.1 Gemafl § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO werden die Ausnahmen des § 4
35 08 — ° 20 o1 192 @ WA 0,35 0,7 Il 0 ED 11,0m (8,0m)= o 56 Abs.3 Nr.3 bis 5 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet nicht Bestandteil des Bebauungspla- 3.2.3 Bei gemeinsamer Grundstickgrenze (z.B. beim Doppelhaus) sind Sichtschutzzdune bis zu
39 o — 9 @ 89 5 99 51 4 149 3 nes, d.h. Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuléssig. einer Hohe von 2,0m und einer Lange von 5m zulassig.
S o 4 o L6 2 O WA 0.3 0.6 I ¢ ED  10.0m (8,0m)s 3 : :
| 97 ® 2.2 GemalR 8§ 9 Abs.1 Nr.1 und § 18 Abs.1 BauNVO zur Héhenentwicklung von Gebauden in-
o @ WA 0.3 0,5 | - E 8.0m - & P Auf dem Berge nerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 4 gilt: Grundstucksfreiflachen:
o 87 Bei Konkurrenz von ESE und Gberbaubarer Grundstdcksflache gilt die engere Festsefzung. 96 : 94 2.2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 darf die maximale Firsthéhe der Gebaude 10m 3.3 GemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.5 HBO gilt
9 f, 85 36 4 N 3 4 > bzw. 11m und im Allgemeinen Wohngebiet 4 8m nicht lberschreiten. Bei Dachneigungen
N 7 4 unter 20° ist eine maximale FH von 8m zul&ssig. Mind. 30% der Grundstlcksfreiflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ) sind mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen zu be-
’ 82 85 g 31 30 2.2.2 Als unterer Bezugspunkt fir die Firsthohe wird festgelegt: Gemessen ab Oberkante Erdge- pflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubb&u-
© 4 85 85 5 i schoss-Rohfuf3boden. me und -strAucher kdénnen zur Anrechnung gebracht werden. Blihende Zierstraucher und
| 3 7 o Arten alter Bauerngarten kdnnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden. b7 S8 % i N 77
D % 3 34 33 2.2.3 Staffelgeschosse sind in den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 3 unzuléssig. : b 8 5 = < v/ ; R St 7 ‘z_ a
84 = _ ¢ % NIz & : i‘;-,* 7 h’ih?‘ N “ﬁi" X / o ;i::‘“*‘*\
83 2 D 2.3 GemaRk § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 20 Abs.3 BauNVO: Hiia S S e 5 1. M feriearsagpied, sioen IX AT
1 ‘ Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschos-
B 36 32 sen, die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden 4 Wasserrechtliche Festsetzung (BauGB i.V.m. Hess. Wassergesetz)
85 ‘ 2 35 | Treppenraume und einschlieB3lich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen.
ﬂ D 6 a‘_ " e 51 4.1 Verwendung von Niederschlagswasser gemal § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4 HWG:

Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten
(Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Flachen fur Stellplatze und Garagen geméal § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB:

10

23 — “
Grundstrae 28
37 B 26 70

HsNr 6

' = l 67 2.4 Gemal § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. 8 12 Abs.6, § 14 und § 23 Abs.5 BauNVO: i Fir die Verwertung und Reduzierung des Niederschlagswassers werden je Baugrundstiick
7 ﬂ e 66 P Innerhalb der Gberbaubaren und nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze, Zisternen mit einem Gesamtinhalt von 6 m®, von denen 3 m? als Retentionsvolumen dienen, Planungshiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
8 N 121 — = Garagen, Carports und Nebenanlagen zuléassig. Der Mindestabstand von einzeln stehenden festgesetzt Stand:
10A ‘ = 63 t 64 Garagen und Carports zu den erschlieBenden Verkehrsflachen betréagt 3m ' / ane 21052015
| 601 - ' 4 Stadt Solms, Stadtteil Oberbiel 26.05.2015
- 59 O
139 @ 128 127 P ‘ 55 o6 l ‘ A ~ 26.11.2015
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