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FeStsetZU ngen 1. Farbliche Gestaltung der Gebaude 1. Entwasserungssatzung
WA I - und der Dacher Fir die Erri '
ur die Errichtung und den Betrieb von Regenwasser-
- aufgrund sonstiger e bt ..
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u o FH 950 ec tsg ru nd agen mit hellen, mdglichst weiBlich bis grauen, jedoch nicht- Jeweils gultigen Fassung zu beachten.
= ° ’ m grellen Farbtdnen erfolgen. Die Dachflachen sollten in
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— 15- 40° M 1 1. Wasserwirtschaftliche Festsetzungen einem nicht-gléanzenden Rot- oder Braunton ausgefiihrt 2 Stellplatzsqtzung o
Zur Schonung des Wasserhaushaltes soll das auf den werden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stell-
versiegelten Grundstiicksflachen anfallende Nieder- ) platzsatzung der Gemeinde Willingshausen in ihrer je-
n n r schlagswasser gesammelt und vewertet werden, sofern 2. Fassadenbegrinungen weils gliltigen Fassung.
wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange Zur dkologischen Aufwertung gréRerer Wandflachen, -
- nicht entgegenstehen. zur Gliederung und Gestaltung der Gebaudefronten 3. Bodendenkmaler
| Zur Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen ist je sowie zur Forderung gelandeklimatisch/lufthygienischer Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern,
I\ WA Baugrundstiick eine Retentionszisterne (Fassungsver- Effekte (Transpiration und Filterfunktion der Pflanzen) Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder sonstige
= mogen mind. 7 cbm, davon mind. 3 cbm Retentionsvolu- sollten an den Fassaden der Gebaude, soweit mdglich, Funde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelette etc.) zu
. ‘ ‘ re 0,3 0,3 men) zu errichten. Uberschiissiges Wasser ist mit einem Rank- und Kletterpflanzen angepflanzt werden. Die Tage treten, so ist gemaf §§ 19 und 20 DSchG das
o Drosselabflu von max. 1 I/s dem ffentlichen Regen- GroRe der dazu erforderlichen offenen Pflanzflachen Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Friihge-
S 0 FH 8,50 m wasserkanal zuzufihren. sollte 2,0 gm nicht unterschreiten. schichte, AuBenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037
— ° . Marburg unverzuglich zu unterrichten und sind die
, , 15- 40 M 1 2. Einfriedungen 3. Sonnenenergienutzung Arbeiten voriibergehend einzustellen.

Gemeinde Willingshausen - Schwalm-Eder-Kreis

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaRl BauGB

Zulassig sind Maschendraht- und Holzzaune sowie le-
bende Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m Uber ge-
wachsenem Gelandeniveau.

Bei der Bepflanzung und Einzaunung des Gelandes
sind die nachbarschaftsrechtlichen Vorschriften zu be-
achten.

Einfriedungen aus Mauern mit einer Kronenhéhe von
uber 0,5 m sind nur ausnahmsweise und nur zur Stra-
Renbegrenzungslinie bzw. zu 6ffentlichen Grlnflachen
zulassig und nur sofern der Abstand dazu mindestens
das 2-fache Malk der Hohe der Einfriedung betragt und
die Flache zwischen dieser und der Grundstlicksgrenze
begrint wird.

Die mit der Ordnungskennziffer M 3 bezeichneten Fla-
chen und Standorte mit Bindungen fur die Anpflanzun-
gen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB) sind von jegli-

Zur Minderung des Energieverbrauchs aus nicht regene-
rativen Energiequellen sollten die Dachflachen, soweit
maglich, zur Nutzung thermischer oder photovoltaischer
Sonnenenergieanlagen herangezogen werden.

4. \lerwendung von Bodenaushub

Zur Minderung des Verlustes unbelasteter Boden soll
der im Zusammenhang mit den Baumalinahmen auf-
grund des Bebauungsplanes anfallende Bodenaushub
entsprechend seinen Qualitaten nach Mdglichkeit bei
der Herrichtung der Auenanlagen verwendet werden.
Sofern solche Méglichkeiten nicht oder nicht im erforder-
lichen Umfang im Bereich des Bebaungsplanes beste-
hen, sollte kulturfahiger Bodenaushub einer adaquaten
Verwertung in der Landwirtschaft oder im Garten- und
Landschaftsbau zugefihrt und durch entsprechende
KultivierungsmaBnahmen die Kompensation des Ver-
lusts von Bodenfunktionen gewahrleistet werden.

4. Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Ver-
anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist
gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Dar-
uber hinaus besteht die Erfordernis zur Beachtung der
Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV.

5. Altlastenverdacht

Im Bereich des Plangebietes sind keine Altlasten-Ver-
dachtsflachen bekannt. Bei Auftreten von geruchlichen
oder farblichen Auffalligkeiten im Zusammenhang mit

Bodeneingriffen sind die Arbeiten zu unterbrechen und
ist das Dezernat 31.5 des RP Kassel hinzuziehen.

6. Ausbau und Dimensionierung

$ , chen Einfriedungen auszunehmen. Bei der Verwertung des anfallenden Erdaushubs sind der Verkehrsflachen
_ . K S . die ,Handlungsempfehlungen zur rechtlichen Beurtei- Die Dimensionierung der Grundstlickszufahrten sowie
1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baugrenzen ~ g Teilgebiet 2 3. Naturschutzrechtllche Festsetzungen lung von Aufschiittungen und bei Auf- und Einbringung von Straften- und Wegefléchen ist auf eine ungehinderte
. . ) (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) g / j7 Die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu von Bodenmaterial auf Boden* vom 27.10.2015 (StAnz. Anfahrt von Abfallentsorgungsfahrzeugen auszurichten
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 (1) BauNVO s 4 & _ d erwartenden Eingriffe im Sinne § 14 BNatSchG Uberstei- Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten. und entsprechend der ,Muster-Richtlinie Giber Flachen
Juissia sind o Offene Bauweise. s /M1 s Teilgebiet 2 J gen nicht die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Sofern tiberschiissiges Bodenmaterial in einer Menge fiir die Feuerwehr* auszugestalten.
V&Joi?lsgbsé;:de 84 (2) Zfer 1 BauNvO) | " | | // o 3 Nr. 28 im Jahr"2093 verbundenen Eingriffe. Insoweit von mehr als 600 cbm anfallt, ist gemaf § 4 (3) HAIt- Die mit Geh- und Fahrrechten belegten Flachen sind
g : Die Grenzabstande richten sich nach der HBO ; j -' £ 8 500, / ?lng kli?lfrze zusatzlichen KompensationsmaBnahmen er- BodSchG in Verbindung mit § 12 BBodSchV vorab eine vom ruhenden Verkehr auszunehmen und auf den
| o : ¢ > & 4 oraerich. Anzeige bei der Unteren Bodenschutzbehorde erforder- Grundstiicken jeweils ausreichende Stellplatzflachen fiir
Nicht zulassig sind 4. Nebenanlagen, Garagen und Werbeanlagen lich. Fahrzeuge vorzusehen.

der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerks-
betriebe (§ 4 (2) Ziffer 2 BauNVO), Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(§ 4 (2) Ziffer 3 BauNVO) sowie die gemaR § 4 (3) Ziffer 1
bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewer-
bebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen.

2. Mal der baulichen Nutzung gemal}
§ 16 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet - Teilgebiet 1
0,3  GRZ=max. Grundflachenzanhl

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

2. Dbauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird

Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Die Errichtung von Werbeanlagen ist innerhalb der nicht
uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, soweit keine
anderen Vorschriften entgegenstehen.

Im Baugebiet sind Nebenanlagen und Einrichtungen flir
die Kleintierhaltung nur zulassig, wenn sie nicht der er-
werbsmaRigen Kleintierhaltung oder -zucht dienen.

Die Errichtung baugenehmigungsfreier Gartenhauser ist
auBerhalb der Baugrenze zulassig.

Die Festsetzungen Uber Dachformen sind flir Nebenanla-
gen nicht verbindlich. Die Dachneigungen der Nebenanla-
gen durfen die Dachneigung des zugehdrigen Wohn-
hauses nicht um mehr als 10% unterschreiten.

5. Grunflachenanteil

Mindestens 50 % der Grundstlcksflache sind als unver-
siegelte Flachen fir die Herrichtung von Grlinanlagen vor-

4. Zusatzliche Wohnungen im Keller
oder Dachgeschol}

Sofern im Rahmen der HBO Keller- oder/und Dachge-
schosse als zusatzliche Vollgeschosse anzurechnen
sind, konnen diese im Wege der Ausnahme zugelassen
werden, sofern die festgesetzten Grund- und Geschoss-
flachenzahlen nicht Uberschritten und die zulassigen
Dachneigungen und Firsthohen an keiner Stelle uber-
schritten werden und die Anordnung der vermehrt erfor-
derlichen Einstellplatze und festgesetzten Grinflachen-
anteile auf dem jeweiligen Grundsttick gesichert sind.

Aufstellungs- und

5. Baumaterialien

Zur Gewahrleistung einer regionalen Identitat sollten die
Baumaterialien nach ortstypischen Vorbildern ausge-
wahlt werden. Daruber hinaus sollten nach Moglichkeit
umweltfreundliche und baubiologisch geeignete Bau-
stoffe verwendet werden.

7. Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung fiir die Feuerwehr ist
gemal dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 auszugestalten.

8. Ausflhrung von
Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen
sollte eine Lehrrohrverlegung zur Breitbandversorgung
berucksichtigt werden.

9. Reservierung der Bauplatze
fir Willingshauser Burger

Im zweiten Bauabschnitt ist aufgrund eines Beschlusses
der Gemeindevertretung der Gemeinde Willingshausen
eine Reservierung der Bauplatze fur Willingshauser Bur-
ger in Hohe von 50 v.H. vorgesehen.

zusehen. |
ist bis auf eine GRZ von 0,4 zuléssig. Zwischen der Baugrenze und der StraRenbegrenzungsli- Geneh m Ig u ngsvermerke
nie sind die nicht tberbaubaren Flachen bis minimal 30 %
I Maximale Zahl der Vollgeschosse der Flache gartnerisch anzulegen. Rechtsgrundlagen (in der jeweils giiltigen Fassung):
- Baugesetzbuch (BauGB)

6. Grunordnerische MaRnahmen - Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanZ)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Flachennutzungsplan (FNP)
der Gemeinde Willingshausen

- Hessische Garagenverordnung (GAVO)

- Stellplatzsatzung der Gemeinde Willingshausen

- Entwésserungssatzung der Gemeinde Willingshausen

- Denkmalschutzgesetz (DschG)

- Hessisches Strallengesetz (HStrG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

- Kompensationsverordnung (KV)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

0,6 GFZ = max. Gescholflachenzahl

Anpflanzungen von Baumen,

: . N . . trauch tiger Vegetati
950 m Die maximale Firsthohe betragt 9,50 m im Mittel Stréuchern und sonstiger Vegetation

ab Oberkante der gewachsenen Gelandehohe in
der Mitte des Gebaudes. M1

Pflanzung sowie Entwicklung und Pflge von Ein-

. . . . .. Darstellungen auBerhalb
zelbaumen im Bereich der nicht Uberbaubaren des Geltungsbereiches sind
Grundstcksflachen; je angefangene 100 gm ver- nur nachrichtlich.
siegelter Grundstiicksflache ist ein Baum der Ge-
hélzliste 2, 3 oder 4 zu pflanzen.

7.00 m Die maximale Traufhohe betragt 7,00 m im Mittel
ab Oberkante der gewachsenen Gelandehohe in
der Mitte der Gebaudelangsachse.

Zeichnerische
Darstellung und Festsetzungen

Maldstab im Original 1:500

15-40° Im Rahmen der zugelassenen Dachneigungen
zwischen 15 und 40° bestehen keine Einschran-
kungen der Dachform.

Flachen und Standorte mit Bindungen fur die An- | | | | |
pflanzungen von Baumen, Strauchern und son- ¢ 5 10 20 an 40 50 m
stigen Bepflanzungen (gemal § 9 (1) Nr. 25a

BauGB) in nicht iberbaubaren Grundsttlicksfla-

chen mit eingetragenen Ordnungskennziffern zur T~

Bezeichnung der einzelnen Malnahmen:

;

L L. o 3 b L
BESREBRE

E

Dachgauben sind zulassig, zwischen Gaube und
Giebel ist ein Abstand von mindestens 2,00m
einzuhalten.

Verfahrensgang

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Willingshausen
hat am 27.06.2019 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 der Gemeinde Willingshausen

M 2 Pflanzung von mindestens einem Einzelbaum je
Baugrundstiick als Hochstamm mit StU 12-14 cm
aus Gehdlzliste 1. Die Pflanzung erfolgt zur Glie-
derung und landschaftlichen Einbindung des
StralRenfreiraums in der Anliegerstralie.

Allgemeines Wohngebiet - Teilgebiet 2

0,3 GRZ=max. Grundfiachenzahl 7. Kennzeichnungen und nachrichtliche

Geholzliste 1 g i'————| im Sinne des § 2 (1) BauGB mit Festsetzungen nach §
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir P Hochstamm-Obsth o Hochstamm, 3mal verpflanzt (3xv.), Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB) I | Gelungsbereich 5 BauGB beschlossen. Der Beschluf wurde am
1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie M3 "lanzung von Hochstamm-Lbsibaumen, einrel Stammumfang (StU): mind. 12-14 cm |  Bebauungsplan 06.08.2019 gemaR § 2 (1) BauGB offentlich bekannt
, N ) hig, der Gehdlzliste 3 mit StU 7-9 cm in Abstan- Laubbaum. maximale Wuchshahe: 10 m i} === gegeben
2. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, den von 10 m mit begleitender Wiesenfléche ’ : Vorhandene Flurstlicksgrenzen : ' o :
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird e o - Allgemeines Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit .
ist bis auf eine GRZ von 0,4 zulassi (initiert durch Mahd des spontanen Aufwuchses) Geholzliste 2 o Wohngebiet Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, dass Anregungen
: g und in ein- bis zweischirigem Mahdturnus Hochstamm, 2xv., StU: mind. 12-14 cm: und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist vorge- 1 . An d e rU n g d eS

| Maximale Zah! der Vollaesch Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betu- pre——— < bracht werden konnen, erfolgte gemaR § 3 (2) Satz 2

aximale Zani der vollgeschosse M 4 Herstellung einer Wiesenflache (initiiert durch lus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Kornell-Kirsche (Cor- ] : szgr%;e[{]uzﬁgmit BauGB am 06.08.2019 ortsiblich. Die 6ffentliche Ausle-

gung des Entwurfes mit Erlauterung erfolgte gemald § 3
(2) Satz 1 BauGB vom 20.08. bis 27.09.2019.

Mahd des spontanen Aufwuchses in ein- bis nus mas), Walnuf (Juglans regia)

zweischirigem Mahdturnus) mit Pflanzung von

Bebauungsplanes Nr. 28

0,3 GFZ = max. GeschoRflachenzahl

_ . o ) o Hochstamm-Obstbaumen der Gehdlzliste 3 mit Geholzliste 3 . Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange ge- : 13
850 m Die maximale Firsthohe betragt 8,50 m im Mittel StU 7-9 cmm in Abstanden von 10 m nach Mat- Hochstamm-Obstbaum, StU: mind. 7-9 cm, StraRenverkehrsflache maR § 4 (1) erfolgte in der Zeit vom 20.08. bis zum B ItSCh aCker
’ ab Oberkante der gewachsenen Geléndehéhe in Sorten gemaR Empfehlungsliste des Amtes fiir Regional- 27.09.2019. Die nach § 4 (1) BauGB beteiligten Trager "

g.a be. eInes Qestaltungsplarjes nd untfer Beruck- entwicklung, Landschaftspflege und Landwirtschaft
sichtigung einer Abstandsflache von mindestens (ARLL)

5 m Breite zur angrenzenden landwirtschaftlichen

Nutzflache Geholzliste 4

der Mitte des Gebaudes. offentlicher Belange wurden gemaR § 3 (2) Satz 3

BauGB am 20.08.2019 von der Auslegung benachrich- . aye
gt Ortsteil Willingshausen

Der Satzungsbeschlu iiber die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 28 wurde von der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Willingshausen am 21.11.2019
gefafit.

Der Satzungsbeschluf® der Gemeindevertretung wurde
am xy.xy. 2019 éffentlich bekannt gemacht. Mit der Be-
kanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 (3)
BauGB in Kraft.

FuBweg, naturbelassen
Die maximale Traufhohe betragt 6,00 m im Mittel

ab Oberkante der gewachsenen Gelandehohe in
der Mitte der Gebaudelangsachse.

6,00 m
Hochstamm, 3xv., StU: mind. 12-14 cm

Stiel-Eiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata),
Gehdlzliste 2 sowie Entwicklung und Pflege einer Trauben-Eiche (Quercus petraea), Gemeinde Esche
Grinflache zu beiden Seiten der ErschlieRungs- (Fraxinus excelsior), RoR-Kastanie (Aesculus hippocasta-
strale nach MafRgabe eines Gestaltungsplanes neum)

mit dem Ziel der Schaffung einer platzartigen Ein-

gangssituation in das Wohngebiet unter Berlck-

sichtigung von Aufenthalts- und Spielmdglich-

Offentliche Gemeinde Willingshausen - Schwalm-Eder-Kreis

M5 Pflanzung von mindestens sieben Gehdlzen der oA

15-40° |m Rahmen der zugelassenen Dachneigungen
zwischen 15 und 40° bestehen keine Einschran-

Umgrenzung von 6ffentlichen Flachen
kungen der Dachform.

zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Struchern

Dachgauben sind zulassig, zwischen Gaube und

. . . . Umgrenzung von privaten Flachen .
Giebel ist ein Abstand von mindestens 2,00m ceiten angAnpﬂar?zeny‘;d Erhalten von Der Gemeindevorstand
einzuhalten. ' Baumen und Strauchern der Gemeinde Willingshausen
. Tt \
Ordnungskennziffer - rbeituna: \
M 1 zur Enaterung der Willingshausen, den Jorg Haafke “ \
A"gemelnes WOhngeblet - Tellgeblete 1 und 2 %ggg;%?ﬁgg(:hen Dipl.-Ing. Landschaftsplanung P r’/
Angela Siever '7
. ¥ ipl.-Ing. Architektin . s
Sofern aufgrund der Bestimmungen der HBO Keller- “' Lage des pipng Arehied e

i» Bebauungsplanes Nr. 28 X

oder/und Dachge-schoss als Vollgeschosse anzurechnen o

sind, sind diese zulassig sofern die festgesetzten Grund-
und Geschossflachenzahlen nicht Uberschritten werden.

ot

im Auftrag der
Gemeinde Willingshausen
(Schwalm-Eder-Kreis)
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Fassung des Satzungsbeschlusses - 21. November 2019
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1=max. 6,75 m
41=max. 9,00 m

Teilflache C

ca. 1.193 gm
Baufenster:
ca. 510 gm

ngeschossig ohne

inschrankung;
veigeschossig:
D, ZD; max. 30° |
# Teiache B

ca. 1.100 gm

Baufenster:

400 §

2498m

T e

Vorschlag
Einzelbaum-Pflanzung
Mittlere Wuchshdhe
Baumarten:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Grenzabstande und
Grenzlangen

%%

]
]
]
o
@

Abgrenzung
Geltungsbereich

Baugrenze
mit VermaRung

Mischgebiet Dorf

Allgemeines
Wohngebiet

StraBenverkehrsflache

Geh-, Leitungs- und Fahrrechte
bzw. ErschlieBungsbaulast

Private
ErschlieRungsflache

Offentliche
Griinflache

Private
Grunflache

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen und Erhalten
von Baumen und Strauchern

Bindung zur Erhaltung
eines Baumsolitérs

/



