Stadt Kirchhain, Stadtteil Emsdorf

Bebauungsplan Nr. 6

"Die Borngarten - Teil II"
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zu-
letzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 18.06.2002 (GVBI. |, 2002, Nr.14 S. 274)

1 Zeichenerkldrun

1.1 Katasteramtliche Darstellungen

111 e —| Flurgrenze

112 FL11 Flurnummer

113 —©——| Polygonpunkt

114 212 Flursticksnummer

115 _T_T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

116 ~— T T | geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich)

12 Planzeichen

1.2 Art der baulichen Nutzung

1:21.2 WA Allgemeines Wohngebiet

1.2.2 Mall der baulichen Nutzung

1.2.21 GFZ Geschossflachenzahl

1222 GRZ Grundflachenzahl

1223 7 Zahl der zul3dssigen Vollgeschosse

1.2.2.4 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m uber Erdgeschoss-Rohboden; hier:
1.2.2.41 TH Traufhohe (Schnittkante verlangerte Aullenwand-Oberkante Dachhaut)
12242 FH Firsthohe

123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1.2.33 0 offene Bauweise

1232 E nur Einzelhauser zulassig

1.2.33 ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

1234 el Baugrenze

1235 Stellung baulicher Anlagen; hier: Firstrichtung, Abweichungen sind zuldssig bei

——t Spitz- und Giebelgauben. Die Festsetzung gilt nicht fir Garagen und
untergeardnete Nebenanlagen.

124 Verkehrsflachen

1.2.41 T | Straflenverkehrsflache

1242 — | StraNenbegrenzungslinie

12.43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

1.2.4.31 Verkehrsberuhigter Bereich

1.2.432 1 Rad- und Fullweg

1.2.433 Wirtschftsweg (Landwirtschaft)

1.2.44 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlull anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

1.2.45 Sichtflache; es gilt 2.4

125 Grunflachen

1.2.54 Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Spielplatz

1252 Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgran

126 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

1261 Graben

12.6.2 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (nachrichtlich):
Schutzgebiet fdr Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutz-

zone; vgl. 4.2

1.2.7 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fdr Mafinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

GWg
1211 Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft als eigenstandige Widmung; zu den Mafinahmen vgl. 2.6

1.2.3.2 Erhalt von Hochstammobstbaumen

1213 zum Erhalt angeregte Obstbaume

127 .4 Anpflanzung von groflkronigen Laubb3aumen gem. 2.7.1

1.2.15 Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern gem. 2.7.2

12.7.6 e | Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
: o von Baumen und Strauchern als integrierter Bestandteil der Heckenanpflan-
E o zung 2.6.13
2 -0-9 -89

1.2.8 Sonstige Planzeichen

1.2.81 —e—o—o—o—| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1282 I B Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1283 .

Erschlieflungsabschnitte (unverbindlich)

2 Textliche Festsetzungen

24 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO: Bei der Ermittiung der Geschossflache sind die
Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschl.
der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

22 Gem. § 9(1)6 BauGB: Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig.

2.3 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO: Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie innerhalb der nicht-Uberbaubaren Grundstticksflachen in einem Abstand von
max. 6,0 m zur erschlieRenden Verkehrsflache zulassig.

24 Die Sichtflachen 1.2.4.5 sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch Grundstiuckseinfriedungen
udgl. tber 0,8 m, gemessen von jeweils Fahrbahnoberkante, freizuhalten ggf. durch Erdabtrag bzw.
Beseitigung derzeit sichtbehindernder Einrichtungen erstmals herzustelien.

25 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9(1)20 BauGB:

2.5.1 Rad- und Gehwege auf den Baugrundsticken, Garagenzufahrten und Hoffldchen i.S. von unterge-
ordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem
Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen. Terrassen sind wasserdurchlassig zu
befestigen.

26 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9(1)20 BauGB

26.1 Plankarte 1

2.6.1.1 Innerhalb der Flachen gemaR 1.2.7.1 sind bauliche Anlagen unzulassig.

2.6.1.2 Die Flache ist als Extensivgrinland zu bewirtschaften (Mahd Ende Juni und Ende September
Antransport des Schnittgutes (in getrocknetem Zustand) keine Dungung), alternativ mit Schafen im
Durchtrieb zu beweiden.

2.6.1.3 Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist oberhalb der Wegebdschung durchgehend eine
10 m breite, geschlossene Laubstrauchhecke unter Verwendung von

Acer campestre - Feldahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Hasel Crataegus monogyna/ - Weildorn
Rosa canina - Hundsrose laevigata

anzupflanzen; Mindestanpflanzung 1 Strauch/qm; Anpflanzung der einzelnen Arten in Gruppen zu je
6 - 8 Exemplaren. Im Abstand von je 10 m sind als Uberh&iter bewahrte Hochstammobstbdume
(Wildobst) einzubringen. Der Bestand im nordlichen Abschnitt kann zur Anrechnung gebracht wer-
den.

26.2 Plankarte 2

2.6.2.1 Beidseits des Grabens ist ein 10 m breiter Streifen der Sukzession zu Uberlassen.

26.2.2 Die Ackerflache sind (durch Heumulchauflage aus Schnittgut der angrenzenden extensiv ge-
nutzten Grlnlandbestande) in Grunland zu UberfGhren und analog 2.6.1.2 als Extensivgrin-

land zu bewirtschaften.
Alternativ ist eine Beweidung mit Schafen im Durchtrieb (ohne nachtliche Kopplung) zuldssig.

26.2.3 Im Westen und Stden sind 5 m breite Saume von der Grlnlandnutzung / Beweidung auszu-
nehmen und alle drei Jahre abschnittsweise zu mahen.

27

2.7.1

2.7.2

2.8

2.8.1

282

2.8.3

2.84

3.1

3.1.1

314

32

3.2.1

322

3.3

34

3.4.1

342

3.5

42

43

Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. § 9(1)25 BauGB:

Anpflanzung von groRkronigen Laubbaumen der folgenden Arten (Hochstamme, STU 14-16 cm):

Acer platanoides - Spitzahorn Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche

Bei Anpflanzungen auRerhalb grdRerer Grunfiachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baum-
scheibe > 6 qm je Baum vorzusehen.

Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchem:

Acer campestre - Feldahomn Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna/ - WeilRdorn Malus sylvestris - Wildapfel
laevigata Prunus spinosa - Schiehe
Pyrus pyraster - Wildbirne Rosa canina agg. - Hundsrose
Sorbus aucuparia - Eberesche

Anpflanzung mind. 10 Einzelpflanzen je Symbol, Anpflanzung der einzelnen Arten in Gruppen zu je
6 - 8 Exemplaren.

Zuordnungen nach § 9(1a) BauGB

Der geplanten StraRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden
als Ausgleich die Herstellung sowie die Pflege der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 2.6 Plankarte 1 und 2 zugeordnet.

Der geplanten Bebauung werden als Ausgleich der Ankauf resp. Grundstuckswert der Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
2.6.2 (Plankarte 2) zugeordnet.

Der geplanten Bebauung E1 wird zudem der Ankauf resp. Grundstuckswert der Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 2.6.1.3
nérdl. (Plankarte 1) zugeordnet.

Der geplanten Bebauung E2 wird zudem der Ankauf resp. Grundstuckswert der Flachen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 2.6.1.2
und 2.6.1.3 sudl. (Plankarte 1) zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO: Baugestaltung

Dachform und Dachneigung
Zulassig sind Satteldacher, Walm- und Pultdacher.
Die zulassige Dachneigung betragt 35° bis 45°.

Die zulassige Dachneigung bei freistehenden Doppel- und Mehrfachgaragen sowie untergeordneten
Nebenanlagen betragt 25° bis 45°, geringere Neigungen sind hier zul&ssig, sofern die Dacher
dauerhaft begrint werden.

Dacheindeckung

Zulassig sind Tonziegel und Dachsteine in ziegelrot. Bei Doppel- und Mehrfachgaragen mit
Dachneigungen von weniger als 25° sind zudem dauerhafte Begriinungen zulédssig. Solaranlagen
sind zulassig.

Dachaufbauten

Gauben mussen einen Mindestabstand von 1,5 m zur Giebelwand aufweisen. Zul4ssig sind Spitz-
und Giebelgauben (Dachneigung 35° bis 45°) sowie Schleppgauben (Dachneigung 25° bis 45°).

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zulassig. Die max. Breite betragt 3,0 m, die vorgelagerten Brustungen durfen
mit inrer Héhe die anschlielende Dachhaut nicht iberragen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO: Einfriedungen

Far Einfriedungen zulassig sind Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliederung bis zu einer
Hohe von 1,50 m (Ober dem gewachsenen Boden. Die Z&une sind mit Laubstrduchern gemaR
Artenliste 2 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Pflanzabstand 0,75 m) oder mit dauerhaften
Kletterpflanzen gemaR Artenliste 3 zu beranken. Bei seitlichen und riickwartigen Einfriedungen ist
ein Mindestbodenabstand von 0,15 m einzuhalten.

Stutzmauern aus Sichtmauerwerk und Sichtbeton sind unzuléssig;, die Stutzmauern sind zu
verputzen und mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken oder durch vorgesetzte Trockenmauern
zu verkleiden. Satz 1 findet keine Anwendung auf Natursteinmauern.

Gem. § 9(4) BauGB iV.m. § 81(1)4 HBO: PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen,
Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu
befestigen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Begrinungen

Gebaudeaulenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandéffnungen kleinergleich 10 % betragt,
sind mit ausdauernden Kletterpflanzen gemaR Artenliste 3 zu begrinen. Fur die Pflanzungen ist je
10 Iifd. m Wandflaiche ein mind. 05 m breites und 20 m langes Beet (Einsaat
Wildblumenmischung) vorzusehen.

Grundstucksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundstucksfreiflachen sind mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen sowie bewahrten Hochstammobstbdumen zu bepflanzen. Die nach
den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubbdume und -straucher kénnen
zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 gm (zur Artenauswahl
s.u.). Blohende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen
eingestreut werden. Die Anpflanzung von Koniferen ist unzulassig.

Artenlisten (Auswabhl):

Artenliste 1 (Bdume):

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides - Spitzahom Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche Aeculus hippocastanum - Kastanie
Fagus sylvatica - Buche Juglans regia - Walnu
Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel
Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica L - Speierling
Artenliste 2 (Straucher):
Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
Crataegus monogyna/ - Weilldomn
laevigata
sowie an bliihenden Zierstrduchern / Arten alter Bauerngarten
Cornus mas - Komelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen
Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
llex aquifolium - Stechpalme Syringa - Flieder
Artenliste 3; Kletterpflanzen
Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - GeiRblatt
Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknéterich
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
Lonicera periclymenum - Wald-Geil3blatt Parthenocissus - Wilder Wein
guinguefolia

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Stadt Kirchhain in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung erganzt.

Innerhalb der Schutzzonen IlIB der Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes
"Mittelhessische Wasserwerke" gelten die Bestimmungen der Verordnung zum Schutz der Trink-
wassergewinnungsanlagen der Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes
"Mittelhessische Wasserwerke", Landkreis Marburg-Biedenkopf, vom 2.11.1987, vertffentlicht im
Staatsanzeiger fir das Land Hessen, Nr. 48/1987, S. 2373 - 2378.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Plankarte 1, ist Bestandteil der denkmalge-
schitzten Gesamtanlage Altortslage Ebsdorf (Landesamt fr Denkmalpfiege, Baudenkmalpfiege,
03.09.2001).

Vermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde

durch die Stadtverordnetenversammiung am 30. 0¥ 7333 gefasst, D

am 03 444838 im Kirchheiner Anzeiger.

Kirchhain, den gj_uov 1359

2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf w
in der Verwaltung in der Zeit vom __.__. bis __.

bzw. in der Burgerinformationsveranstaltung am __.__. vorgestelit.

Kirchhain, den __.

e ortstibliche Bekanntmachung erfoigte

Siegel der Stadt

Burgermeister

deTiach offentlicher Bekanntmachung am

zu jedermanns Einsicht ausgelegt

Siegel der Stadt

Birgermeister

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom

44.08.2002 bis 43.03.2002 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgeleg

Kirchhain, den’ 6. SEF. 2002

4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m_§
Planentwurf wurde am 7% .42, 202 als Satzung beschlosse

Kirchhain, den 1 6. DEZ. 2002

5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluss wurde am

Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

0 9. OKT. 2003

Kirchhain, den

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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