Stadt Amoneburg
Stadtteil Mardorf

Bebauungsplan "Bei der Schindkaute™
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
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Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ Geschossflachenzahl
GRZ Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmal3)

WA Offentliche Griinflache - Spielplatz

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

O O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
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0000

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o O

o Offene Bauweise
_______ Baugrenze SONSTIGE PLANZEICHEN

2N nur Einzel- und Doppelhduser SR Mt Leitungsrechten zu belastende Flachen
Verkehrsflichen T (§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) | i | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

b o ol

StralRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie, auch gegenlber

NACHRICHTLICHE DARSTELLUN
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung c c c S UNG

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: ggggtﬁ?gb(igtt;i;(;gg?g{ ugdo%}gg;lwassergewinnung,

FuBweg [ Offentliche Stellplatze

Parzellierungsvorschlag (unverbindlich)

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017, geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.6.2021)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.6.2021)

Die Planzeichenverordnung (PlanZV, i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990, gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.6.2021)
Die Hessische Bauordnung (HBO, vom 28.05.2018).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenden Ausnahmen im allgemeinen Wohngebiet (WA)
werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind dariber hinaus nicht zulassig:
1. nicht stérende Handwerksbetriebe
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

MaR der baulichen Nutzung und Hdhe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten diirfen bauliche Anlagen mit geneigten Dachern eine
Firsthéhe (FH) von 9 m nicht tiberschreiten.

Die Firsthéhe (FH) wird definiert durch die Oberkante der Dachhaut der Hauptffirstlinie(n) der
baulichen Anlage.

Gebaude mit Flachdach diirfen eine H6he von 7 m, gemessen an der Oberkante der Attika
des obersten Geschosses, nicht Gberschreiten.

Bezugshdéhe fiir die Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die Hohe der
angrenzenden Stralde (Strallenmitte), gemessen an einer senkrecht zur StralRenachse auf
die Gebaudemitte verlaufenden waagerechten Linie. Bei Eckgrundstuicken ist der hdher-
liegende StralRenabschnitt als Bezug fir die Héhenermittiung mafigeblich.

Uberschreitungen durch untergeordnete Geb&ude-/ Anlagenteile (z.B. Entliiftungsanlage)
kénnen zugelassen werden.

Fihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Baugrenzen/ Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig und missen einen
Mindestabstand von 5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache besitzen. In Ecklagen an zwei
offentlichen Strallen kdnnen Garagen und Carports auch auf3erhalb der Baugrenze errichtet
werden, wenn gewahrleistet ist, dass sich vor der Garagen-/Carportoéffnung ein mind. 5 m
langer Zufahrtsbereich befindet.

Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie sonstige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strduchern sind mit standortheimischen, klein- bis
mittelkronigen Laubgehdlzen vorzunehmen. Hierzu z&hlen insbesondere die in der
nachfolgenden beispielhaften Pflanzliste aufgefiihrten Arten.

(Ausfiihrungshinweise zu Pflanzabstdnden: klein- bis mittelkronige Bdume: 6 — 8 m,
Strducher: 1-2m.)

Mindestens 50 % der Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen und dauerhaft
gartnerisch zu unterhalten. Die Flachen sind zu mindestens 30 % durch klein- bis mittel-
kronige Badume und Straucher zu gliedern.

(Hinweis: Auf den Grundstiicken mit Anschluss an die freie Landschaft sollten die
Gehdélzanpflanzung vorrangig in den Randbereichen angepflanzt werden.)

FuRwege und private Stellpladtze sind, soweit wasserrechtliche Belange nicht entgegen-
stehen, wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen).

Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur als Hecken oder Zaune, die
einzugrinen sind, zuldssig.
Zaune missen fir Kleintiere bis Igelgréf3e unterkriechbar sein (ca. 15 cm Bodenabstand).

Forderung der Sonnenenergienutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche und sonstige technische MalRnahmen zur
aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie, auf mindestens 40% der Dachflachen,
vorzusehen.

Behandlung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG)

Zur Schonung des Wasserhaushaltes soll das auf den versiegelten Grundstiicksflachen
anfallende Niederschlagswasser gesammelt und verwertet werden, sofern wasser-
wirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen ist je Grundstiick eine Retentionszisterne
/Kombizisterne (Fassungsvermégen mind. 7 kbm, davon mind. 3 kbm Retentionsvolumen)
zu errichten.

Uberschiissiges Wasser ist mit einem Drosselabfluss von max. 1 I/s dem éffentlichen
Kanalnetz zuzufihren.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO)

Dachgestaltung

Geneigte Dacher sind in gedeckten Farbténen (rot, braun und anthrazit) auszufihren.
Bei zweigeschossigen Geb&uden mit Flachdach ist das oberste Geschoss gegentiber
mindestens einer AuRenwand des darunter liegenden Geschosses baulich zuriick zu
versetzen (Staffelgeschoss).

Flachdécher und flachgeneigte Dacher bis 5° Dachneigung sind mind. extensiv zu
begriinen.

Dachaufbauten

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) darfen auf geneigten Dachern Dachaufbauten und
-einschnitte, wie z. B. Gauben, in der Summe ihrer Breite 2/3 der Trauflange der jeweiligen
Dachseite nicht Uberschreiten, wobei ein Abstand von mindestens 1,00 m zu den Giebel-
wanden einzuhalten ist. lhre Firstlinie muss mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des
jeweiligen Gebaudeteils liegen.

Dachaufbauten, -einschnitte und Dachflachenfenster sind nur einreihig horizontal neben-
einander zulassig.

Fassadengestaltung

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Fassadenverkleidungen mit grellbunten bzw.
metallisch gldnzenden Materialien nicht zulassig. Fassadenflachen sind zu verputzen oder in
Sichtmauerwerk aus Naturstein bzw. in Natursteinoptik oder Holz zu gestalten.

Einfriedungen zur StraBenseite

Entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im allgemeinen Wohngebiet (WA)
folgende Einfriedungen auch in Kombination zuldssig:

* Hecken bis zu einer Héhe von 1,2 m, mit ausschliellich standortgerechten und gebiets-
typischen Laubgehdlzen,

» Holzzaune oder Drahtgitterzdune bis zu einer Héhe von 1,2 m,

* Mauern bis zu einer H6he von 0,5 m und Mauerpfeiler bis zu einer Hohe von 1,2 m.
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Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen

Die Anlage von Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten ist unzuldssig. Hiervon ausge-
nommen sind Hausumrandungen aus Stein- bzw. Kiesschiittungen, die dem
Spritzwasserschutz dienen, mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem
jeweiligen Dachiiberstand.

Stiitzmauern

Stitzmauern an den Grundstiicksgrenzen sind auf das konstruktiv erforderliche Mal} zu
begrenzen und diirfen eine Héhe von max. 0,5 m nicht Gberschreiten.

Als sichtwirksame Materialien sind zuldssig: Naturstein, Betonstein in Natursteinoptik und
Gabionen. Nicht zul&ssig ist die Verwendung von Beton-Pflanzsteinen.

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Arch&ologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich anzuzeigen.

Altlasten, Bodenkontaminationen

Werden im Rahmen von BaumalRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten,
Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend die nach § 15
HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) zustdndige Bodenschutz-
behérde zu benachrichtigen.

Bodenschutz

Ausflihrungshinweise zum vorsorgenden Bodenschutz:

1. Vor Beginn von Baumalinahmen sollte der Baugrund objektbezogen untersucht und
bewertet werden. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden
(Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung schiitzen. Er ist zu sichern und vordringlich
im Plangebiet, erst nachrangig auch a.a.O., zur Wiederverwendung zu lagern und
spater fachgerecht wieder einzubauen.

2. Wo logistisch mdglich sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch
Absperrung oder Einrichtung fester Baustrallen und Lagerflachen.

3. Die Belastung des Bodens hat in Abhangigkeit der Verdichtungsempfindlichkeit
(Feuchte) des Bodens, also witterungsbedingt, zu erfolgen. Ggf. kann durch den
Einsatz von Baggermatten/ breiten Radern/ Kettenlaufwerken etc. die Befahrbarkeit
des Bodens verbessert werden.

4, Von stark belasteten/ befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

5. Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszubauen, zu
lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder einzubauen.

6. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht
Ubersteigen.

7. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit
gezielt zu begrinen.
8. Verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des Ober-

bodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

Weiterfihrende Infoblatter:

* Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fir Bauausfiihrende
(https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-bauen
_bauausfuehrende_textvorlage_02_180420_inkl-anhang.pdf)

* Boden - damit Ihr Garten funktioniert; Bodenschutz fiir Hauslebauer
(https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media’/hmuelv/hmuklv_boschu-bauen_
haeuslebauer_textvorlage 01_180420.pdf)

Schutz von Versorgungsleitungen

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind PflanzmaRnahmen und Erdarbeiten nur
in direkter Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufiihren.

Im Falle von Baumpflanzungen sind die einschlagigen technischen Regelwerke ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen“ (FGSV; Ausgabe
1989) sowie das DVGW Regelwerk DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale® zu beachten.

Vegetations- und Wurzelraumschutz

Bei allen baulichen oder sonstigen MaRnahmen, von denen angrenzende Vegetations-
flachen betroffen sein kdnnen, ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® anzuwenden.

BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE
Standortheimische Obstbaume

Apfel : Birnen :

Bismarckapfel Alexander Lukas

Bittenfelder Sdmling Clapps Liebling

Blenheimer Graue Jagdbirne

Bohnapfel Griine Jagdbirne

Brauner Matapfel Gellerts Butterbirne
Brettacher Gute Graue

Danziger Kantapfel Gute Luise

Freiherr v. Berlepsch Nordhéduser Winterforelle
Gelber Edelapfel Oberdsterreichische Weinbirne
Gelber Richard Pastorenbirne

Gloster

Hauxapfel SuRkirschen :

Herrenapfel Biittners Rote Knorpelkirsche
Jakob Lebel Dénnisens Gelbe

Kaiser Wilhelm Friihe Rote Meckenheimer
Landsberger Renette Grol3e Prinzessin
Muskatrenette Grol3e Schwarze Knorpelkirsche
Oldenburger Hedelfinger

Ontario Schmalfelds Schwarze
Orleans Renette

Rheinischer Bohnapfel Sauerkirschen :

Rheinischer Winterrambour Ludwigs Friihe

Rote Sternrenette Hedelfingers Friihe

Roter Booskop

Schafsnase Pflaumen/Zwetschgen :
Schneeapfel Biihler Friihzwetschge

Schéne aus Nordhausen
Schéner von Booskop
Winterrambour
Winterzitronenapfel

Ortenauer Hauszwetschge
Wangenheims Friihzwetschge

Mittel- und kleinkronige Baume (fiir die innere Durchgriinung)

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Salix caprea - Salweide

Sorbus aria - Mehlbeerbaum
Sorbus aucuparia - Eberesche
Straucher

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeilRdorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger Weilddorn
Mespilus germanica - Echte Mispel

Prunus padus - Traubenkirsche
Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Rosa canina - Hundsrose

(weitere ungefiillte Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)

Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung
Humulus lupulus - Hopfen
Spalierobst, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Améneburg hat in ihrer Sitzung am 11.11.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans "Bei der Schindkaute" beschlossen. Die ortslibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte gem. Hauptsatzung am 28.04.2021.

2. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch 6ffentliche Auslegung
von Planentwurf und Begriindung in der Zeit vom 10.05.2021 bis einschlieBlich 11.06.2021.
Die ortsibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte gem. Hauptsatzung am

28.04.2021.

3. BETEILIGUNG DER BERUHRTEN BEHORDEN

Die beruhrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
04.05.2021 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist
vom 10.05.2021 bis einschlieBlich 11.06.2021 aufgefordert.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde am 20.09.2021 in der vorliegenden Form von der Stadtverordneten-
versammlung nach Abwagung der vorgebrachten Anregungen gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Stadt Amdéneburg, den
(Birgermeister)

5. AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
malgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Stadt Amdéneburg, den

(Burgermeister)
6. INKRAFTTRETEN
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeschluss am 27.10.2021 ortsiiblich gem.
Hauptsatzung bekanntgemacht. Damit tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Stadt Amdneburg, den

(Birgermeister)

Raumliche Lage (OpenStreetMap - unmalistéblich)
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